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Festsetzung durch Zeichen
nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

GFZ Geschofflachenzahl als HachstmaB geman §§ 16, 17 und 20 BauNVO
GRZ 0,35

Grundflachenzahl als HochstmaB geman §§ 16, 17 und 19 BauNVO
Al Zahl der Voligeschosse als HochstmaB max. Erd- und UntergeschoB
£G Wandhéhe bergseitig max. 3,00 m
: talseitig max. 6,50 m
\| | oG J
WA /11 Art der baulichen Nutzung |Zahl der Vollgeschosse

035 @ GRZ | GFz
S/W 35° - 459 0

Dachform Bauweise

Y 3 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
s 0 offene Bauweise nach § 22.1 und 22.2 BauNVO

-;":7-&{ R e e Baugrenze

4, Verkehrsflachen

Pflegeweg als Rasenweg

Gehweg
FuBweganbindung

5. Flachen fur Versorgungsanlagen

6 Abwasser (z.B. Regenriickhaltebecken)
O Elekrizitat (z.B. Trafostation)
Q Wasser (z.B. Loschwasserzisterne)

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

— Ao best. Mischwasserkanal
e T best. Wasserleitung
e best. Elektroleitung (oberirdisch)

7. Grinflachen

Offentliche Griinflache

Private Grunflache mit Pflanzungsvorgaben

Spielplatz vorhanden

8. Wasserflachen

RRB Ruckhaltebecken flir Regenwasser
Uberschwemmungsgebiet
Varflutgraben

9. Planungen; Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschatft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

Flachenumgrenzung fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft, mit Nummer der MaBnahme
It. textlichen Festsetzungen auf dffentlichem Grund.
(§9 Abs. 1, Nr. 20 und Abs. & BauGB)

Pflanzung von Hecken und Feldgehdlzen mit standortheimischen
Strauchern und Baumen It. Artenliste |

Entwicklung der vorhandenen Ackerfléiche zu einer wechselfeuchten
Hochstaudentlur

Pflanzung von Feldgehoizen mit standortheimischen Baurmen It.
‘ Artenliste |

Entwicklung eines periodischen wechselfeuchten Grabens mit
Hochstaudenfluren

Entwicklung einer trockenliebenden Hecken- Altgrasflurgesellschaft

Pflanzhindung fiir Laubbaume |. und Il.Ordnung mit Standort- und
Stlickzahlvorgabe It. Artenliste Il

Pflanzung, Entwicklung und Pflege von ortstypischen
Streuobstwiesen

9.1 Ghélzbestand
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Flachenumgrenzung fiir die Erhaltung von Baumen, Stauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§9 Abs. 1, Nr 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Baume zu erhalten
Straucher zu erhalten
Baume zu roden
Straucher zu roden
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9.2 Pflanzbindungen

560006065050 Flachenumgrenzung fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern
5 : und sonstigen Bepflanzungen auf privatem Grund

90000000900 {§9 Abs. 1, Nr 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
Pflanzbindung fur Laubbaume I1. bis Ill. Ordnung ohne Standort-,
jedoch mit Stlickzahlvorgabe laut Artenliste Il -

(Strassenbédume auf priv. Grund)

Pflanzbindung fiir heimische Obsthochstamme ohne Standort-,
jedach mit Stiickzahlvorgabe laut Artenliste IV

1% Mindesthreiten der Heckenpflanzungen

10. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BBP
(§ 9.Abs.7 BauGB)

bestehende Grundstlcksgrenzen

750 bestehende Flurnummern
Vorschlag fir die Grundstucksteilung

Hohenschichtlinien
100 m-Linie

10 m-Linie

5 m-Linie

1 m-Linie

Sichtdreiecke, freizuhalten von Bauten, Anpflanzungen
und Ablagerungen in einer Hohe von tber 0,80 m

Mégliche Modellstellung innerhalb Uberbaubarer Grund-
stiicksflachen mit méglicher Garage oder Carport
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Kompensationsflache an der
QV Oehrberg - Platz/Geroda
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Pflanzbindung fiir standortgerechte Strauchhecken laut Artenliste V
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B Festsetzungen durch Text
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1. Art der baulichen Nutzung § 9.1.1 BauGB

Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 der BauNVO genutzt.
Soweit Dachgeschosse Vollgeschosse im Sinne des Art. 2 Abs. 5 BayBO sind,
werden diese bei der Bewertung der Geschossigkeit nicht angerechnet.

2. Stadtebauliche Gestaltung

2.1 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Wohn- und Nebengebéude:

Dachform: Sattel- oder Walmdacher sowie Kriippelwalmdacher
werden gestattet
Dachneigung: 35°-45°, die Dachneigung vom Hauptbau und

Anbau muss gleich sein.
Ziegeleindeckung in rot bis rotbrauner Farbe

Dacheindeckung:
2.2 Dachiiberstinde und Dachgauben
Die Dachiiberstande diirfen folgende Werte nicht Gberschreiten:

max. 0,50 m
max. 0,40 m

an der Traufe
am Ortgang

Wohn- und Nebengebdude:

Die Dachgauben miissen einen Abstand von 1,50 m zu den Ortgéngen einhalten
und diirfen maximal 1/3 der jeweiligen Dachlange betragen.
Die maximale Breite von 1,50 m i. M. ist einzuhalten.

2.3 Gebiudestellung, Abstandsfldche

Eine Firstrichtung wird nicht festgelegt.
Die Firsthéhe eines Anbaues darf die Firsthdhe des Hauptbaues nicht ibersteigen.
Die Abstandsflachen It. BayBO Art. 6 und 7, sind einzuhalten.

2.4 Gebdudesockel

Sofern an Gebauden Sockel ausgebildet werden, diirfen diese nicht héher als
0,70 m im Mittel betragen. Der Abstand zwischen der festgelegten natirlichen
Gelandeoberfliche und der Oberkante des Erdgeschossfubodens darf bergseitig
maximal 0,50 m betragen. Eine Verklinkerung ist nur im Sockelbereich zulassig.

2.5 Wandhéhen § 9.2 BauBG

Talseitige Wandhohen werden festgelegt mit max. 6,5 m.
Bergseitige Wandhéhen diirfen maximal 3,0 m betragen.
Ein Kniestock ist zul&ssig bis 0,50 m von Rohdecke bis UK Sparren.

2.6 Garagen und Carports

Ein Stauraum von 5,00 m von Garage zur Straf3e ist einzuhalten.

Garagen und Carports nach § 12 BauNVO sind zulassig.

Ein Zusammenbau der Garage mit der Nachbargarage, als Grenzbebauung ist
anzustreben.

Die Wandhdhe betriagt max. 3,00 m, die Dachform und Dachneigung ist dem
Wohnhaus anzugleichen.

Soweit geplante Grenzgaragen die Vorschriften des Art. 7 Abs. 4 BayBO auf Grund
der Topographie nicht erflillen kénnen, sind sie dennoch an einer
Grundstlicksgrenze zuldssig, wenn die Zufahrtsrampe im Mittel mit mindestens 5 %
Gefille zur Garage angelegt wird, die Lange des Garagengebdudes max. 8,00 m
und die Wandhohe (iber dem Garagenfuboden max. 3,00 m betragt. Bei der
Berechnung der Wandhéhe bleibt die Hohe von Dachern und Giebelflachen auler
Betracht.

Die Garagen- und Zufahrtsfléche sind in die Grundflachenzahl (GRZ) mit
einzubeziehen.

2.7 Nebenanlagen

Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen
zulassig, wenn sie eine GesamtgroRe von 20 gm, eine Wandhdhe von 3,0 m und
eine Wandlange von 5,00 m, nicht tiberschreiten.

2.8 Stellplatze

Stellplatze im &ffentlichen Bereich werden nicht errichtet.

Festgesetzte Griinflichen diirfen nicht mit Stellplatzen oder Garagen uberbaut
werden. Die Flachen von Stellplatzen sind in die Grundflachenzahl (GRZ) mit
einzubeziehen.

Es sind mindestens 2 Stellplatze je Grundstlick zu errichten.

2. 9 Schallschutz

Die beiden Wohngeb&ude auf den westlichen Bauplatzen, direkt an der
Oehrbachstrale sind auf Grund der DIN 18005 mit Schallschutzfenstern der Klasse
3 auszuriisten.

3. Einfriedungen BayBO Art 9

Entlang der Strafen sind Sockel bis max. 40 cm zuléssig, Z&une sind bis 1,20 m
Héhe als senkrechte Lattenzaune zuldssig. Einfriedungen einschl. Sockel diirfen
max. 1,20 m betragen, seitliche und rickwartige Einfriedungen dirfen aus
Drahtzaunen mit einer maximalen Héhe von 1,20 m (iber Gelande errichtet werden.
Sockel bis zu 0,20 m werden zugelassen. Bei Hinterpflanzung der Z&une sind die
Absténde nach Art. 47 ff AG BGB einzuhalten.

4. Freizuhaltende Flichen § 9.1.10 BauGB

Sichtdreiecke sind von Bebauung freizuhalten, eine Bepflanzung darf nur mit
Wuchshéhen von 0,80 m erfolgen, ausgenommen sind Hochstdmme. Auffillungen
in Sichtdreiecken sind maximal bis 0,80 m Héhe zugelassen. Freizuhalten sind
Flachen nach Art. 23 BayStr.WG.

5. Griinordnung § 9.1.25 BauBG

5.1) Schutz des Bodens:
Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern
(DIN 18915/3). Bei Lagerung iiber 8 Wochen ist der Oberboden gegen Erosion
mit einer Zwischenbegriinung zu schiitzen.

5.2) Erhaltung des bestehenden Vegetationsbestandes:
Die vorhandene Vegetation ist gemaR der Planzeichnung wahrend und nach
den BaumaRnahmen vom jeweiligen NutznieRer ordnungsgeméan zu schiitzen,
zu pflegen und zu entwickeln (s.a. RAS LP-4). Abgrabungen im Wurzelbereich
erhaltenswerter Gehdlze sind nur nach rechtzeitiger vorheriger Behandlung
(Wurzelvorhang) zulassig.
AuRer den bezeichneten Rodungsarbeiten sind keine weiteren Rodungen
zulassig.

5.3) Pflanzbindung:
Die Pflanzenauswabhl fiir die Heckenpflanzungen und die Anlage des
Feldgehdlzes erfolgt aus einer standortgerechten Artenzusammensetzung
heimischer Baume und Stréucher:
Es ist bei Pflanzen generell darauf zu achten, dass anerkannte Herktnfte
Verwendung finden miissen.

5.3.1.) Anlage von Hecken und Feldgehdlzen innerhalb der Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung fiir Natur und Landschaft
(KompensationsmaRnahme) sowie auBerhalb des direkten Umgriffes des
Bebauungsplanes (Nr. 16).

Artenliste 1

Baume:

Acer campestre Feld-Ahomn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Prunus avium Wild-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Die festgesetzte PflanzgréRe der Baume ist Hochstamm, STU mind. 12-14.

Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilldorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus catharticus Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die Pflanzqualitét ist mindestens als v. Str., 60 - 100 zu wahlen.

Bei wesentlichen Ausfillen der Pflanzung (liber 10%) kann auch zu einem spateren
Zeitpunkt eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten GréRe verlangt werden.

5.3.2.) Pflanzbindung mit Standortvorgabe

Entlang der inneren ErschlieBungsstrale sind Baumpflanzungen mit Baumen I.
Ordnung vorzunehmen. Als Pflanzqualitét sind hier Hochstdmme, STU 16-18
vorgeschrieben.

Es ist nur die Verwendung folgender Arten zul&ssig:

Artenliste 2

Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Acer platanoides i.S. Spitz-Ahorn

Die Pflanzqualitét ist mindestens als H 3 x v StU 16-18 zu wahlen.

5.3.3.) Pflanzung von Stralenbaumen auf privatem Grund
Innerhalb der im Plan bezeichneten Parzellen ist jeweils ein Strakenbaum aus
folgender Pflanzliste im Vorgartenbereich zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten:

Artenliste 3 - StraRenbiume auf privatem Grund:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus in Arten und Sorten Weilddorn

Malus in Arten und Sorten Apfel

Prunus in Arten und Sorten Wild-Kirsche
Pyrus in Arten und Sorten Birnen
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria in Arte und Sorten Elsbeere

Die festgesetzte Pflanzgréfe der Baume ist Hochstamm, STU mind. 16-18.

5.3.4.) Obstwiesen

Fir die Neuanlage der Obstwiesen sollen lokaltypische und krankheitsresistente
Obstsorten zur Verwendung kommen. Als Unterlagen sind mittel- bis
starkwachsende Unterlagen geeignet. Innerhalb der Parzellen sind laut Plan zwei
Obsthaume lokaltypischer Obstsorten laut folgender Liste zu pflanzen. Die
Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Artenliste 4.

- Apfel in Sorten wie Alkmene, Bittenfelder, Cox Orange, Jonagold

- Birnen in Sorten wie Williams, Blutbirn, Gellerts Butterbirn, Pastorenbirm

- Kirschen in Sorten wie Kénigskirsche, Kassins Friihe, Morellenfeuer,
Schattenmorelle

- Zusitzlich sollen historisch relevante und seltene Arten wie Sorbus domestica
(Speierling) mit in die Pflanzung integriert werden.

Diese Pflanzenliste gilt auch fiir die Pflanzung von Obstbdumen auf privatem Grund
ohne Standortbindung.

5.3.5.) Anlage von Hecken am Rand des Baugebietes auf privatem Grund

Artenliste 5

Straucher:

Acer campestre Feld-Ahomn

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weiftdorn

Ligustrum vulgare Liguster

Rosa rubigin Wein-Rose

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Sambu nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die Pflanzqualitat ist mindestens als v. Str., 60 - 100 zu wahlen.

Bei wesentlichen Ausfallen der Pflanzung (liber 10%) kann auch zu einem spéteren
Zeitpunkt eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten GréRe verlangt werden.
Die Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Fremdléndische Gehdlze sollen nicht an den &uferen Grenzen des Baugebietes
gepflanzt werden. Nicht zuldssig sind Heckenpflanzungen aus Arten der Gattungen
Thuja, Chamaecyparis und Picea.

5.4) Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft § 9.1.20 BauGB

- Entsprechend Artikel 6a.3 des bayerischen Naturschutzgesetzes ist der in der
Begriindung ermittelte Eingriff zu kompensieren. Innerhalb des Geltungsbereiches
des Baugebietes werden folgende Kompensationsmafnahmen festgesetzt:

- Anlage eines differenzierten Griinstreifens mit standortheimischen Hecken und
Streuabststreifen an der Nord Ostseite des Planungsgebietes zur
Ortsrandeingriinung. Verwendung von standortheimischen Gehélzarten. Dieser
Hecken- Streuobststreifen dient neben dem Ortsabschluf? als vernetzendes
Element und Ruheplatz fir Tiere.

- Anlage eines Grabens zur Aufnahme von Hangwasser mit differenzierter,
wechselnder Profilgestaltung und dem Entwicklungsziel eines wechselfeuchten
Grabens, als Entwicklungsraum feuchteliebender Pflanzenarten (z.B. Juncus) und
ggfs. Riickzugsraum von Amphibien. Sowie Weiterflihrung des Grabens zur
Ableitung der Hangwasser in den Vorfluter der Thulba.

- Ausgleich des Verlustes von Teilen des Feldgehdlzes durch Neuanlage eines
Feldgehdlzes.

- Entwicklung von wechselfeuchten differenzierten Hochstaudenfluren. Hierbei
sollen durch Extensivierung der Pflege, Anlage von kleinen Mulden die Mdglichkeit
der Entwicklung geschaffen werden.

- Entwicklung von warmeliebenden Hochstaudenfluren entlang den bestehenden
nérdlich des Baugebietes gelegenen Hecken. Durch selektive Mahd der
Krautfluren spatestens im Abstand von zwei Jahren, Mahdzeitpunkt im Herbst.

- Schaffung eines innerértlichen Griinzuges am stidlichen Ubergang zum Altort.

- Schaffung eines naturnahen Waldrandsaumes mit Hecken, Einzelbdumen und
ruderaler Hochstaudenflur auf dem Flurstlick 370.

Die 0.g. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft Pflanzung sind spétestens in der nach Fertigstellung des
entsprechenden Bauabschnittes folgenden Pflanzperiode herzustellen.

Die Kompensationsflachen fiir den Eingriff in Natur und Landschaft gliedern sich wie
folgt auf:

3,70 ha Wohnbebauung erfordern Kompensationsflachen in Héhe von 1,52 ha

0,60 ha ErschlieBungsstrassen erfordern Kompensationsflachen in Hohe von 0,25
ha.

Eine Zuordnung von Kompensationsflachen zu den einzelnen Eingriffen erfolgt nach
dem Verhaltnis der Flache It. dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen.

5.5) Flachenbefestigung

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das
unbedingt erforderliche Mindestmaf zu beschrénken. Bei der Belagswahl fiir
Zufahrten und Garagenhéfe sind versickerungsfahige Belége, wie
Rasengittersteine, Rasenpflaster, wasserdurchlassiges Pflaster, Schotterrasen, etc.
zu bevorzugen.

C Hinweise

1. Die ausfiihrenden Firmen sind darauf hinzuweisen, dass bei den Arbeiten
auftretende Vor- oder frilhgeschichtliche sowie mittelalterliche Funde unverziglich
an die AuRenstelle des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege,
Residenzplatz 2, 97070 Wiirzburg zu melden sind. Beim Auffinden von
Bodendenkmalern ist der Fundort It. Art. 8 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes
unverandert zu belassen.

2. Bei bodenordnerischen MaRnahmen ist sicherzustellen, dass die Erschliefung
der angrenzenden Flurstiicke gewéhrleistet ist. Die Entstehung von wirtschaftlich
nur eingeschrénkt verwertbaren Restflachen ist zu vermeiden.

3. Bei Baumafinahmen auftretende, nicht unerheblich altlastenrelevante
Sachverhalte sind der Unteren Umweltbehdrde am Landratsamt Bad Kissingen
anzuzeigen und zu dokumentieren.

4. Gebaude flir Transformatoren sind mit einem Satteldach zu versehen.

5. Es wird das Anlegen einer Regenwasserzisterne zum Auffangen des
Regenwassers aus der Dachentwasserung zum Versickern oder zur
Gartenbewasserung empfohlen.

Das Ableiten von Grund-, Quell- oder Drainagewasser in die Kanalisation ist nicht
zulassig.

6. Wasserversorgung, Entsorgung, Energieversorgung, Telekommunikation,
Strallenbeleuchtung, Gasversorgung und sonstige erforderlichen
tiefbautechnischen ErschlieBungsmaRnahmen werden in gesonderten
fachtechnischen Entwirfen ausgearbeitet und den entsprechenden Behdrden zur
Genehmigung vorgelegt.

Schmutz- und Regenwasseranschllisse an das offentliche Entwasserungssystem
sind vom Betreiber des Systems abnehmen zu lassen.

7. Bauwerke (bauliche Anlagen) im Schutzzonenbereich von
Energieversorgungseinrichtungen diirfen nur nach Zustimmung der E.ON Bayern
AG errichtet werden. Zur Uberpriifung, ob die Zustimmung erteilt werden kann,
benétigt die E.ON Bayern AG die Baupléane.

D Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der zuletzt giiltigen Fassung

2. Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990

3. Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der zuletzt giiltigen Fassung
4. Bayerische Bauordnung (BayBO) von 08/2000

5. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNtSchG) v. 24.04.2001

Aufgestellt:  Burkardroth, den 10.03.2003
Erganzt: Burkardroth, den 09.09.2003
Erganzt: Burkardroth, den 25.11.2003
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Die Aufstellung des qdalifizieden Bebauungsplanes mit ir‘mte'g'r‘i‘ener Grun6rdnung f[];dé's " Baugebiet Oehrberg " wurde vom Gemeinderat des
Marktes Burkardroth am 29.04.03 beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB wurde am 23.05.03 im Amtsblatt des Marktes Burkardroth bekannt
gegeben. ‘ =2 o0 00 :

Burkardroth, den 23.05.03

Der Bebauungsplanentwurf mit integrierter Grinordnung in der'FéSShng vorm 09.09.03 wurdé mit Begrindung in der Zeii vor'n<1 7.10.03 bis
17.11.03 6ffentlich im Rathaus der Gemeinde Burkardroth ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wgggm.i_gj 0.03 im Amtshlatt des
Marktes Burkardroth ortstiblich bekannt gegeben. (§3 Abs.2 Baug, W E \

Burkardroth, den 18.11.03

Der Gemeinderat des Marktes Burkardroth hat am 20.01.04 den‘BebauungspIanentlerf mit integriertér Grin

ordnung in der Fassung vom
20.01.04 mit Begriindung gem. § 10 BauGB als Satzung beschlo .
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Burkardroth, den 21.01.04

-
-~

Burkardroth, den 27.01.04

Der Beschluss des Bebauungsplanes vom 20.01.04 ist im Amtsblatt des Marktes Burkardroth vom 43.02.04 bekannt gemacht worden mit

dem Hinweis darauf, daB der Bebauungsplan mit Begriindung im Rathaus des Marktes Burkardroth wéhrend der Dienststunden eingesehen
werden kann. (§10 Abs.3 Satz 2 BauGB).
Mit dieser Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan gemaB - 3 BauGB rechtsverbindiich in Kraf

Aas. s

Burkardroth, den 13.02.04

T

10.03.2003

Aufgestellt:

Erganzt: 09.09.2003
Erganzt: 25.11.2003
Erganzt: 20.01.2004

"Dreidcker" in Ochrberg
Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan
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